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ภาควิชาวิศวกรรมสิ่งแวดลอม คณะวิศวกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกลาธนบุร ี

เอกสารนี้เปนการสรุปประเด็นที่สําคัญของกฎหมาย ควรทําการศึกษาเพิ่มเติมในกฎหมายฉบับเต็มประกอบ หามใชอางอิงในเชิงกฎหมาย 

 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 

 

1. วันที่ลงนาม: 29 มีนาคม 2535 

2. สถานภาพการบังคับใชของกฎหมาย: บังคับใชแลว 

3.โรงงานที่ตองปฏิบัติตาม: 

1) โรงงานอุตสาหกรรมกลุมที่ 1-21 

4. สาระสําคัญของกฎหมาย: 

1)   ใหยกเลิกมาตรา 9 และมาตรา 10 ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 ซึ่งเกี่ยวของกับการออก

กฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถ่ิน ตัวอยางเชน 

 ­ ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงตามเรื่องใดในมาตรา 8 แลว ใหราชการทองถิ่นถือปฎิบัติตาม 

       กฎกระทรวงนั้น 

 ­ ในกรณีที่ยังมิไดออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจออก 

       ขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นได 

 ­ ในกรณีที่ไดมีการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องนั้นแลว ตอมาไดมีการออกฎกระทรวงตามมา  

       ภายหลังใหยกเลิกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดที่ขัดแยงกับกฎกระทรวงนั้น ในกรณีที่ขอบัญญัติทองถิ่น 

       กําหนดเรื่องนั้นไมขัดแยงกับกฎกระทรวงที่ออกมาภายหลังนั้นจนกวาจะมีการบัญญัติขอบัญญัติ 

       ทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นใหมตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหนึ่งปนับตั้งแตที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ 

 ­ การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทําไปแลวโดยถูกตอง 

       ตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น 

 ­ ในกรณีราชการสวนทองถิ่นออกขอบัญญัติทองถิ่นตองเปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนด 

       รายละเอียดในเรื่องเพิ่มเติมจากที่กําหนดไวในกฎกระทรวง หรือเปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นเรื่อง 

       นั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเนื่องจากมีความจําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถ่ิน 

2)  ใหเพิ่มความในมาตรา 13 ทวิ และมาตรา 13 ตรี ซึ่งเกี่ยวของกับการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซึ่ง

จะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ ตัวอยางเชน 

 ­ ใหสวนราชการและหนวยงานตางๆ ที่มีอํานาจหนาที่ตามที่กฎหมายอื่นแจงขอหาม ขอจํากัด หรือ 

       ขอมูลอื่นที่เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือการดําเนินการ 

       อยางอื่นตามพระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถิ่นท่ีเกี่ยวของทราบเพื่อดําเนินการ 

 ­ ใหราชการสวนทองถิ่นจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการขออนุญาตและ 

       การอนุญาตดําเนินการตางๆ  

 ­ ใหพนักงานทองถ่ินแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วา ผูไดรับใบอนุญาต 

       ตามพระราชบัญญัตินี้ยังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวของ 
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 ­ ผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับประเด็นตางๆ ที่เกี่ยวของกับการควบคุม 

       อาคาร หรือตามที่กฎหมายกําหนดนั้น ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยทําเปน 

       หนังสือ  

3)  ใหยกเลิกความในมาตรา 18 ที่เกี่ยวกับการกําหนดอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการควบคุมอาคาร 

4) ใหยกเลิกความในมาตรา 21 และมาตรา 22 ที่เกี่ยวกับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือคลื่อนยาย

อาคารตองไดใบอนุญาตจากเจาหนาที่ทองถิ่น หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามที่

กฎหมายกําหนด 

5) ใหยกเลิกมาตรา 23 และมาตรา 24  

6) ใหยกเลิกมาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27มาตรา 28มาตรา 29มาตรา 30 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 

33 มาตรา 34 มาตรา 35 มาตรา 36 และมาตรา 37 ที่เกี่ยวของกับหลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการตามที่

กฎหมายกําหนด ในเรื่องการขออนุญาต การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารที่ขออนุญาต 

การตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต การคํานวณแปลน รายการคํานวณอื่นๆ การเริ่มกอสรางอาคาร เปน

ตน 

7) มีการกําหนดรายละเอียดหลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการเกี่ยวกับอาคารประเภทควบคุมการใช ไดแก 

อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล อาคารสําหรับใชเพื่อ

กิจกรรม พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอื่นตามที่กฎหมายกําหนด 

ตัวอยางเชน 

 ­ เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจง 

ตามมาตรา 39 ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ

ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด เพื่อทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลงหรือเคลื่อนยาย

อาคารนั้นใหแลวเสร็จภายใน 30 วันนับตั้งแตวันที่ไดรับแจง 

 ­ หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังที่ระบุไวในอนุญาต หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39   ทวิ  

       ภายในกําหนดเวลา 

 ­ หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการ 

       ใช ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาต 

       จากเจาพนักงานทองถ่ินหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว  

8) ใหเพิ่มความในมาตรา 39 ทวิ และมาตรา 39 ตรี  เกี่ยวกับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย

อาคาร 

9) ใหยกเลิกความในมาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 45 และใหใช

ขอความใหมที่เกี่ยวของกับระเบียบการฝาฝนในการปฏิบัติตามที่กฎหมายกําหนดในเรื่องการกอสราง 

ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร 
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10) ใหยกเลิกความในมาตรา 43 และใหใชขอความใหมที่เกี่ยวของกับการสั่งหรือการแจงของเจาพนักงาน

ทองถ่ิน 

11) ใหเพิ่มความในมาตรา 47ทวิ ท่ีเกี่ยวของกับการแจงคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นที่สั่งใหระงับการกระทําที่

เปนการฝาฝนกฎหมาย เปนตน 

12) ใหเพิ่มความในมาตรา 49ทวิ ที่เกี่ยวของกับกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร

โดยฝาฝนกฎหมาย  

13) ใหยกเลิกความในมาตรา 50 และใหใชความแทนที่เกี่ยวของกับการพิจารณาอุทธรณของคณะกรรมการ

ควบคุมอาคาร 

14)  ใหเพิ่มความในมาตรา 51ทวิ ไดแก มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงตั้ ง

คณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่มอบหมายก็

ได ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของ

คณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 

15) ใหยกเลิกความในมาตรา 52 และใหใชความแทนท่ีเกี่ยวของกับสิทธิอุทธรณคําสั่งจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

16) ใหยกเลิกความในมาตรา 57 และใหใชความแทนท่ีเกี่ยวของกับขอปฏิบัติในเขตเพลิงไหม 

17) ใหยกเลิกความในมาตรา 60 และใหใชความแทนท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม 

18)  ใหเพิ่มความในมาตรา 64 ที่เกี่ยวของกับการหักเงินคาตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารที่ไดรับ

จากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิ

19) ใหยกเลิกความในมาตรา 65 มาตรา 66 มาตรา 67 มาตรา 71 และ มาตรา 72 โดยใหใชความแทนที่

เกี่ยวของกับ บทกําหนดโทษ การระวางโทษ อัตราคาปรับและระยะเวลาในการจําคุก ในมาตราตางๆ 

20) ใหเพิ่มความในมาตรา 66 ทวิ ท่ีเกี่ยวของกับบทกําหนดโทษ การระวางโทษ อัตราคาปรับและระยะเวลาใน

การจําคุก ในกรที่มิไดรื้อถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยมิไดอยูในระหวาง

การอุทธรณคําสั่ง 

21)  ใหยกเลิกความในมาตรา 75 และใหใชความแทนท่ีเกี่ยวของคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 

22) ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณซึ่งดํารงตําแหนงอยูในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับยังคงปฎิบัติหนาที่

ตอไปจนกวาจะมีการแตงตั้งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณขึ้นใหมตามที่กฎหมายกําหนด 

23) คําขออนุญาตใดที่ไดยื่นไวกอนหนาที่จะประกาศพระราชบัญญัตินี้ใหพิจารณาตามรายละเอียดที่ไดแกไข

เพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติฉบับบที่ 2 นี้ไดเพิ่มเติม  

24) เขตเพลิงไหมที่มีอยูกอนหนาที่จะพระราชบัญญัตินี้จะมีผลบังคับใชใหเจาพนักงานทองถ่ินเริ่มตนดําเนินการ

ปรับปรุงภายในสองปนับตั้งแตวันท่ีพระราชบัญญัตินี้มีผลบังคับใช 


